BUYUKCEKMECE 0 ADA 3900 PARSEL, REYYAN DENIZ VILLALARI TEKNiK
SARTNAMESIDIR

Buylkcekmece ilgesi, SINANOBA Mahallesi 0 ada 3900 parsel adresindeki arsa tizerine
ilgili Buyukcekmece Belediyesince onaylanacak mimari avan proje ve asagida yazili
teknik sartname esas alinarak bunyemizdeki mimar ve insaat muhendisleri denetiminde
kat mulkiyetli, anahtar teslimi nitelikli villa ingsaatlari yapimi icin sartlarimiz ve teklifimiz
asagida tarafiniza sunulmustur:

YAPININ KABA iNSAATI iLE iLGILI TEKNiK OZELLIKLER

1. insaat temel alti kotuna kadar hafriyat alinacak, hafriyat topragi insaat
sahasindan uzaklastirilacaktir, kismen dolgu olarak kullanilacak olan toprak, ingaat
sahasinda uygun gorulen yerde stok edilecektir.

2. Hafriyat sahasina gro-beton dokulecek, yer alti sularinin uzaklastirilmasi igin
cevresel drenaj hatti uygulamasi yapilacaktir.

3. Yer alti sularini engellemek icin temel alt kotunda BTM veya STANDART marka
p3000 polyester kegeli membran serilecektir. (temel bohgalamasi)

4. Kalip imalatinin tamaminda yuzeyleri film kapli plywood ve kereste kullanilacaktir.

5. Her tabliyede, kolon ve kiriglerde betonarme projesine uygun ¢aplarda nervurlu
demir baglanacak, her beton dokimunde beton numuneleri ilgili laboratuvar tarafindan
alinacak, yapilan tum imalatlar yapi denetim firmasina onaylatilacaktir.

6. Radye temel betonu dncesi villalarin temel elektrik topraklamasi yapilacaktir.

7. Tum kolon, kiris ve déseme betonlarinda minimum c30 (BS30) kalitesinde hazir
beton dokullecek, toprak seviyesinin altinda kalan bodrum kat ¢cevresel betonarme
perdelerinde SiKA su gegirmez katkili C30 beton dékiilecektir.

8. Bodrum kattaki perde beton duvarlarin dis yiizeylerine BASF YKS , SiKA veya
KOSTER marka bitiim esasli elastik sirme su izolasyonu yapilacak, toprak alti perde dis
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yuzeylerine isiizolasyonu icin minimum 3 cm kalinliginda mantolama yapilacak ve bu
yuzeylere toprakla direk temasi dnlemek icin oluklu drenaj lehvasi tatbik edilecektir.

9. Cati, mimari projesine uygun bicimde celik konstriksiyon karkas sistemiyle
yapilacak, cati karkas sistemi betonarme sisteme c¢elik dibellerle monte edilecektir.

10. Cati karkasi Uzerine EGGER marka OSB dosenecek, Uzerine nem bariyeri
serilecek, 5x5 cm ahsap c¢italama sonrasi min. 4 cm ve 16 dansite EPS strapor
dosenerek isi izolasyonu saglanacak, mimari tarza uygun modelde KILICOGLU veya
muadili marka renkli dekoratif kiremit ile veya metal kenet ¢ati sitemleriyle dogsenecektir.

11.  Villaig duvarlari 10 cm, dis duvarlari 15 cm YTONG marka gaz beton tuglaile
Orulecektir.

YAPININ INCE iSLERI ILE iLGiLi TEKNIK OZELLIKLER
SIHHI TESISAT, DOGALGAZ TESISATI, KLIMA

1. Mekanik projesine uygun bigcimde FIRAT marka dubleks ve PPRC borular
kullanilarak siva alti pis ve temiz su tesisatlar désenecektir, yatak odalari, salon
tavanlari veya duvarlarina yakin yerlerden pis su tesisati gegmesi durumunda bu borular
FIRAT SESSIZ (SILENT) borular ile désenecektir.

2. Tiim banyolara VITRA marka gémme rezervuarlar ve ankastre taharet musluklar
tesis edilecektir.

3. Tum islak hacimlerde SUKAR marka paslanmaz kapakli, kokusuz yer stizgegleri
tesis edilecektir.

4, Pis su tesisat hatlari havalandirma bacalarindan catiya ¢ikartilacak boylece olasi
kotu kokular engellenecektir.

5. Her bir radyatére ayri hat gekilmek suretiyle FIRAT marka KOLLEKTORLU mobil
sistem radyator tesisati dosenecektir.

6. Bina yagmur sulari, cephe giydirmeleriyle gizlenecek sekilde minimum 70°lik
borularla indirilecektir.

7. Villanin tim mahallerine yeterli sayi ve biyiiklilkte ECA veya DEMIRDOKUM
marka panel radyatorler tesis edilecektir.
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8. Mimari projesine uygun yere 1 adet ECA veya DEMIRDOKUM marka yogusmali,
villa metrekaresine uygun kapasitede kombi tesis edilecektir.

9. Villalarin ana kolon dogalgaz borulari BORUSAN marka tesis edilecektir.

10. Villalara ait dogalgaz projesi cizilecek, ilgili kuruma onaylatilacak, oturum
baslarken site ana kolona gaz verme iglemi tarafimizdan saglanacaktir. Abonmantiklar
villa sahiplerine aittir.

11. Her villanin salonuna, salonun m2 si dikkate alinarak yeterli BTU kapasiteli
inverter dzellikli MIDEA, ARIFEL veya ARGELIK marka duvar tipi klima tesis edilecektir.

12. 1.kat ve cati katindaki birer adet odaya siva alti klima bakir borusu tesis
edilecektir.

ELEKTRIK TESISATI, TV / DATA

1. BEDAS kurumunun onay verdigi elektrik projesine uygun bicimde, elektrik
muhendisi denetiminde buatsiz yeni nesil atlamali elektrik tesisati uygulamasi
yapilacaktir.

2. Her odada, salon ve mutfaklarda TV, telefon, internet data transferi icin CAT5
kablo ve yeterli sayida priz olacak sekilde HES marka kablo, SIEMENS marka sigorta,
SIEMENS marka kacgak akim roleleri kullanilacak, sigortalar ve zayif akim tesisati ayni
kutu icerisinde portmanto veya gozu rahatsiz etmeyecek bir noktada toplanacaktir.

2

1. Villalarin tamaminda ViKO veya MAKEL marka kasa anahtar ve prizler tesis
edilecektir.

2. Her villaya 1 adet NEXTSTAR marka merkezi tv uydu sistemi kurulacak, ¢atiya en

az 2 adet tv anten canagi tesis edilecektir.

3. Villalarda giris antresine 1 adet MAS veya AUDIO marka min.5 inch goruntulu
handsfree diafon sistemi kurulacaktir.
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4, Villa icerisinde ve disarisinda kullanilacak tum aydinlatma armaturleri spot,

ampul, aplik v.b. Grtnler enerji tasarruflu LED 6zellikli olacaktir.

5. Villa disarisinda kullanilacak tim armatur, spot, ampul, bahge aydinlatmasi v.b.
aranler IP65 tipi, dis mekan hava sartlarina dayaniml paslanmaz 6zellikte olacaktir.

SIVALAR, BOYALAR, iZOLASYONLAR
1. Villanin i¢ ve dis tim duvar yuzeylerine ¢gimento esasli kara siva yapilacaktir.

2. Duvar beton birlesimlerine 165gr/m2 file gekilecek, tim betonarme ylzeylere
tutunmayi guclendiren CAPATECT brut beton astari surilecektir.

3. Kara siva 0ncesi serpme harcina aderans arttirici ve su gecirimsizlik 6zellikli SIKA
LATEKS yapi kimyasali katkisi yapilacaktir.

4, ic duvarlara kara siva sonrasi 1 kat ABS marka kaba algi, 1 kat ABS marka kaba-
saten karisik algl, 1 kat ABS marka saten alci ¢ekilecektir.

5. Boya dncesi algi sivasi tamamlanan yiizeylere 1 kat FiLLI BOYA, JOTUN veya
POLISAN marka astar siiriilecektir.

6. ic duvarlarin tamami ve tavanlar FILLIi BOYA, JOTUN veya POLISAN marka boya ile
boyanacaktir.

7. Banyolarin dus béliimlerine 75 gr/m2 file ile 2 kat SiKA, KOSTER veya WEBER
marka ¢cimento esasli tam elastik sirme izolasyon uygulamasi yapilacaktir.

8. Balkon ve teras tabanlarina 75 gr/m2 file ile 2 kat SiKA, KOSTER veya WEBER
marka ¢imento esasli tam elastik stirme izolasyon uygulamasi yapilacaktir.

DIS CEPHE

1. Villalarin 4 cephesi, mal sahibinin onay verdigi cephe resmi esas alinarak kismi
yerlerinde kiltur tasi veya dogal tas kaplama ve kismi yerlerinde minimum 4 cm
kaliniginda min. 20 dansite eps strafor uygulamasi yapilacaktir.

2. Villa cephe duvarlari zaman ayarli amber rengi LED Wall washer sistemleri veya
IP65 Ozellikli dis cephe armaturleriyle aydinlatilacaktir.
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DENIZLiKLER, DOGRAMALAR

1. Villa denizlikleri cephe tasarimina uygun renk ve dokuda, dogal granit, bej
mermer, Mugla mermer veya traverten mermer ile kaplanacaktir.

2. Villa dogramalari cephe tarzina ve rengine uygun bigcimde, PIMAPEN, WiNSA veya
EGEPEN marka 7000 serisi, camlari 4+16+4 mm isicamli ve dograma renginde pervazli
sistem olacaktir.

VILLA GIiRiS HOLU VE KAT HOLLERI

1. Villa ana giris ¢elik kapilari, mimari tarza uygun modelde SURKAPI, FARK KAPI,
FALEZ veya muadili marka tesis edilecektir.

2. Villa giris hollerinde gizli LED aydinlatma sistemi yapilacaktir.

3. Villa giris holleri, KUTAHYA, BIEN veya SERANIT marka 60x60, 80x80 veya 60x120
cm granit seramikle kaplanacaktir.

4. Villa i¢c merdivenleri, betonarme imal edilecek olup, basamak ve rihtlari istenilen
renkte MASIF panel veya laminant ahsap ile kaplanacaktir.

5. Villa merdiven korkuluklari min. 90 cm yuksekliginde, istenilen renkte aluminyum
eloksal malzemeden olacaktir.

6. Villa antrelerinde 1 adet, dairenin genel konseptine uygun renk ve modelde lake
boyali portmanto yapilacaktir.

7. Villa antrelerinde zemin seramigi lizerine kapilarin renginde lake boyali ahsap
supurgelik yapilacaktir.

SALON

1. Salon zeminleri, CAMSAN marka platinum veya avangard serisi 10mm derzli
laminant parke olacaktir.
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2. Supdrgelikler i¢c oda kapisi rengi minimum 8 cm yuksekliginde lake stpurgelik
olacaktir,

3. Salon tavanlarina KNAUF marka asma tavan uygulamasi yapilacak, gizli isik bandi
tesis edilecektir. Aydinlatma LED 6zellikli panel spotlarla ve LED serit bantla
saglanacaktir.

4. Salon kapisi camli, SIDOORSA, BORPANEL veya muadili marka kurumsal
firmalarla calisilacak olup mdf tizeri SAYERLACK lake boyali veya dogal ahsap kaplamali
olacak, HAFELE marka kapi kolu ve mentegeler tesis edilecektir.

5. Her villanin salonuna, salonun m2 si dikkate alinarak yeterli BTU kapasiteli
inverter 6zellikli MIDEA, ARIFEL veya ARCELIK marka duvar tipi klima tesis edilecektir.

3
MUTFAK
1. Mutfak zeminleri, antre zemininin uzantisi seklinde KUTAHYA, BIEN veya SERANIT

marka 60x60, 80x80 veya 60x120 cm granit seramikle ddsenecektir.

2. Mutfak tavanlarinda KNAUF marka asma tavan uygulamasi yapilacak, aydinlatma
LED spotlarla saglanacak, spot yerlesimlerinde mutfak tasarimi dikkate alinacaktir.

3. Mutfaklarin dolap tasarimi 3 boyutlu cizilecek, mal sahibinin begenisine
sunulacaktir. Mutfaklar, BIANCO, BORPANEL veya muadili marka kurumsal firmalarla
caligilacaktir.

4, Mutfak kapaklari, gizilmez 6zellikli akrilik kaplamali, BLUM veya SAMET marka
aksesuarli, Ust dolaplarda projesine uygun sayida BLUM veya SAMET mekanizmali
olacak, tasarimda mumkun oldukca genis gekmeceli moduller tercih edilecektir.

5. Mutfaklar step kulp sistemli, kapak Ustlerinde kulp olmayacak sekilde gizli kulplu
olarak tasarlanacaktir.

6. Mutfaklarda 1 adet kasiklik, 1 adet ¢op kovasi tesis edilecektir,

7. Mutfaklara SIEMENS veya FRANKE marka siyah veya beyaz camli davlumbaz,
ocak, firin Uniteli 3 lU set tesis edilecektir.
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8. Bulasik makinesi yarim veya full ankastre kullanmak istenirse, mobilya kapagi
hazirlanacak olup mal sahibine teslim edilecektir.

9. Mutfak kapisi camli, SIDOORSA, BORPANEL veya muadili marka kurumsal
firmalarla ¢alisilacak olup mdf tGzeri SAYERLACK lake boyali veya dogal ahsap kaplamali
olacak, HAFELE marka kapi kolu ve mentese tesis edilecektir.

10. Mutfak tezgahlari BELENCO veya CIMSTONE marka veya dogal granit olacaktir.

11. Tezgah arasina dekoratif renkli 6 mm renkli lamine cam veya seramik ile
kaplanacaktir.

12. Mutfaklara TEKA veya FRANKE marka evye tesis edilecektir.

13. Evye bataryasi VITRA veya ECA marka tesis edilecektir.

YATAK ODALARI
1. Tum yatak odalarina KNAUF marka asma tavan uygulamasi yapilacaktir.

2. Yatak odalarina istege bagli spot tesis edilecek, spot aydinlatma tercih
etmeyenlericin her odanin tavan merkezine 1 adet avize asmak igin ¢elik kanca tesis
edilecektir.

3. Oda zeminleri CAMSAN marka platinum veya avangard serisi 10mm laminant
parke olacaktir.

4. Oda kapilari, SIDOORSA, BORPANEL veya muadili marka kurumsal firmalarla
calisilacak olup mdf lizeri SAYERLACK Lake boyali veya dogal ahsap kaplamali olacak,
HAFELE marka kapi kolu ve mentese tesis edilecektir.

BANYOLAR

1. Banyo tavanlarina KNAUF marka nemden etkilenmez 6zellikli yesil asma tavan
yapilacaktir, panel LED spotlarla aydinlatilacaktir.

2. Banyo duvarlari 60x120 cm ebatlarinda KUTAHYA, BIEN veya SERANIT marka
seramikle ddsenecektir.

e ————————
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3. Banyolara 1 adet ORKA, NPLUS BANYO veya muadili marka banyo dolabi, ve 1
adet LED 1sikli ayna tesis edilecektir.

4, Banyolarda SUKAR veya muadili marka linear stizgecli dus sistemleri tercih
edilecektir.
5. Banyolara 6mm temper caml, DUCCI Marka dusakabin tesis edilecektir.

6. Tam vitrifiyeler VITRA, SEREL (ECA) marka tesis edilecektir.
7. Tum armaturler VITRA veya ECA marka tesis edilecektir.
8. Banyolara 1 adet krom havlupan tesis edilecektir.

9. Banyo kapilari, SIDOORSA, BORPANEL veya muadili marka kurumsal firmalarla
calisilacak olup mdf Gzeri SAYERLACK lake boyali veya dogal ahsap kaplamali olacak,
HAFELE marka kapi kolu tesis edilecektir.

BALKONLAR

1. Balkon zeminleri 40x40 cm, 45x45 cm veya 60x60 cm ebatlarinda KUTAHYA, BIEN
veya SERANIT marka seramikle désenecektir,

2. Balkon tavanlarina siva Ustl, dekoratif panel IP65 6zellikli LED aydinlatma
armaturleri tesis edilecektir.

3. Balkon ve Fransiz balkon korkuluklari, mimari cephe tarzina uygun bigcimde,
modern ¢izgide min. 90 cm yuksekliginde siyah veya eloksal renkte aluminyum veya
lamine cam malzemeden olacaktir.

YUZME HAVUZU VE SU DEPOSU
1. Siteye ait 1 adet ortak kullaniml ylzme havuzu yapilacaktir.

2. Havuzun temel ve ¢cevresel betonarme duvarlarina minimum C30 su sizdirmaz
katkili beton ddkulecektir.

4
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1. Havuz, makine daireleri ve su deposunda 2 kat SIKA VEYA BASF YKS marka
cimento esasli tam elastik sUrme izolasyon tatbik edilecektir.

2. Makine dairesi ve su deposu zemin ve duvarlari seramik ile désenecektir.

3. Havuz duvarlarinda, zaman ayarli, yeterli sayida siva alti LED aydinlatma
armaturleri tesis edilecektir.

4. Havuz tabani ve duvarlari mal sahibinin onay verdigi renkte SERAPOOL, VITRA
veya CANAKKALE marka 5x5 cm havuz karosuyla désenecektir.

5. Seramik désenmesi sonrasi havuzun tiim duvarlari ve zeminine KALEKIM
FUGAPOOL marka tam elastik derz verilecektir.

6. Havuzda mal sahibinin onay verdigi tasmali klasik sistem veya LINER sistem
tercih edilecektir.

7. Havuzun, makine dairelerinin tim mekanik sisteminde (kum filtreleri, kuvars filtre
kumu, vanalar, sirkiilasyon pompalari, emis siizgecleri v.b.) SPP, SACI gibi kurumsal
markalar tercih edilecektir.

8. Su deposuna 1 adet WILO veya muadili marka hidrofor pompa tesis edilecektir.
9. Havuza 1 adet paslanmaz merdiven tesis edilecektir.

10. Cevresel tagsma kanalinin igerisi SIKA veya BASF YKS marka ¢imento esasli tam
elastik siirme izolasyon malzemesiile izole edilecek, tizerine uygun élgiide KUTAHYA
marka seramik kaplanacak olup kanal Uzeri havuz i1zgarasi PVC ¢ift gegmeli olacaktir.

11. Havuz etrafi gineslenme, sirklilasyon platformu, mimari ve statik projelerine
uygun bicimde minimum c¢30 beton ve statik projesindeki caplarda nervurll insaat
demiri kullanilarak betonarme olarak imal edilecektir.

12. Havuz etrafindaki platforma betonarme sonrasi sap ddkullecek, sap Gzerine
antislip kaymaz 6zellikli KUTAHYA, BIEN, SERANIT marka granit seramik désenecektir.

VILLA GIRiS SAHANLIGI VE YURUYUS YOLLARI

e ————————
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1. Bu alanin tamami, dis merdivenler dekoratif ve kaymaz 6zellikli antrasit rengi
BAZALT tasi ile dosenecektir.

2. Bu alanda mimari projesine uygun bicimde, gerekli gortlen yerlerde min. 90 cm
yuksekliginde, siyah veya eloksal renkte alUminyum malzemeden korkuluk tesis
edilecektir.

OTOPARK ve OTOPARK YOLU / YAYA YOLU

1. Tum villalarin bahgesinde mimari projesine ve dogal zemin kotlarina uygun
bicimde acgik/yari acik veya kapall otopark tesis edilecektir.

2. Otopark girisine 1 adet otomatik kumandali, UPS glic kaynakli celik lamelli
kepenk tesis edilecektir.

3. Otopark zemini beton prizini almadan 6nce istenilen renk ve desende dekoratif
BASKI BETON uygulamasi veya zemin aderansini arttirici kimyasallarla beton silme
uygulamasi yapilacaktir.

GCEVRESEL BETONARME DUVARLAR, iSTINAT DUVARLARI

1. Parselin 4 tarafindaki cevresel betonarme duvarlar minimum c25 beton ve
nervarlt demir kullanilarak imal edilecektir.

2. Duvarlarin imalati dncesi, duvar temelleri icin hafriyat alinacak, duvar temelleri
devrilmeye karsi temel ampatmanli olarak imal edilecektir.

3. Cevresel betonarme duvarlar ve istinat perdeleri ylkseklikleri mimari projesine
uygun bicimde imal edilecektir.

4, Duvarlarin i¢ ve dis yuzeylerine dekoratif siva ¢cekilecek, mimari projesine uygun
renkte JOTUN, FiLLi BOYA marka dis cephe boyasiyla 2 kat boyanacaktir.

5. Duvarlar Uzerine, yeterli sayida guvenlik kamerasi tesis edilecek, bu kameralara
villa icerisinden veya glivenlik klliibesinden erisim saglanacaktir.

6. Yaya bahce giris kapisi ve arag giris kapisi mimari projesine uygun bicimde tesis
edilecektir.
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7. Cevresel duvarlara ve istinat duvarlarina yeterli sayida IP65 6zellikli LED dis

mekan aydinlatma armaturleri tesis edilecektir.

GEVRESEL PEYZAJ, OTOMATIK SULAMA

1. Zemin tesviyeleri sonrasi her villaya mustakil, o villaya ait bahgenin tamaminda
calisabilecek kapasitede RAINBIRD marka zaman ayarli, kumanda panelli otomatik
sulama alt yapi sistemi tesis edilecektir.

2. Otomatik sulama tesisati bitiminde rulo ¢im ekilecek alanlara ¢im topragi
serilecek ve bu alanlar sulanarak topragin oturmasi saglanacaktir.

3. Cim toprag) tesviyesi sonrasi, bahce alanina TURKCIM marka hazir rulo ¢im
serilecektir, insaat teslim sUresine kadar ¢imin tim sulama, bakim, bicme, glibreleme
gibi igleri tarafimiza aittir.

4. Peyzaj, villalarin cevresel duvar kenarlarina yeterli sayida alev agaci, licidium sinir
bitkileri, yasemin, hanimeli, sarmasik gibi dekoratif bitkilerle zenginlestirilecektir.

5. Her villanin bahgesine 1 adet bahge sulama muslugu tesis edilecektir.

e ————————
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